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ПРОДАЖИ МИЭЛЬ 
Вторичная городская недвижимость

Структура продаж по бюджету покупки остается стабильной. 
Можно отметить небольшое снижение в сегменте 12-15 млн и рост в сегменте 30 млн+. 
Средняя цена продажи квартир дала всплеск до 18,7 млн. 
Наибольшее количество сделок было совершено с двухкомнатными квартирами. 



Ежемесячная структура продаж по типологии квартир на вторичном рынке Москвы, %
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Динамика числа зарегистрированных  переходов прав 
по договорам купли-продажи (мены) жилья в Москве 
(2025)

Динамика числа зарегистрированных  переходов прав 
по договорам купли-продажи (мены) жилья в Москве 
(октябрь - ноябрь)
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Управлением Росреестра по Москве под-
ведены результаты ноября 2025 года по 
числу оформленных сделок со вторичным 
жильем. За месяц на московском рынке вто-
ричного жилья зарегистрировано  11  715 
переходов прав, что соответствует сред-
немесячному числу таких сделок с начала 
этого года (11,2 тыс.).

По статистике Управления на протяжении 
пяти лет ноябрьский показатель ежегодно 
уступает октябрю в среднем на 8%. Ана-
логичная динамика наблюдается и в но-
ябре текущего года, при том, что октябрь 
показал максимальный в этом году объем 
регистраций переходов прав на жилье 
в Москве.

Всего в январе-ноябре 2025 года Управ-
лением Росреестра по Москве зареги-
стрировано  123  610 переходов прав на 
основании договоров купли-продажи 
жилья.  Это порядка 10% от общероссий-
ского объема вторичных сделок за 11 меся-
цев текущего года (1,29 млн). Также данный 
показатель находится на сопоставимом 
уровне по отношению к январю-ноябрю 
2024 года (128 903).
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Зарегистрировано прав 
по данным УФРС Москвы
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Динамика сделок по УФРС г. Москва (зарегистрировано прав на жилую недвижимость по договорам купли/продажи и мены)
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ИПОТЕЧНЫЕ СДЕЛКИ

- 16,3%

За  11 месяцев 2025 года  Управлением 
Росреестра по Москве зарегистрирова-
но 107 349 договоров ипотечного жи-
лищного кредитования  на первичном 
и вторичном рынках недвижимости. В го-
довом выражении динамика к январю-но-
ябрю 2024 года (109 639) составила -2,1%. 
Показатель также снизился к аналогично-
му периоду 2023 года (126 544) на 15,2%.

В ноябре 2025 года в столице зарегистри-
ровано  8 177 договоров жилищной 
ипотеки  — показатель уступил преды-
дущему месяцу (9 774) 16,3%. Также в но-
ябре оформлено на 7,6% ипотек меньше, 
чем годом ранее (8 846 в ноябре 2024 
года), а к аналогичному месяцу 2023 года 
(10 109) снижение составило 19,1%.

* первичный и вторичный рынки недвижимости

* первичный и вторичный рынки недвижимости

 

 

109 639

 

 

126 544
 

107 349

Динамика числа зарегистрированных в Москве договоров 
ипотечного жилищного кредитования* 
(2025)

Динамика числа зарегистрированных в Москве 
договоров ипотечного жилищного кредитования* 
(январь – ноябрь)
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8 633
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-2,1 %

«Последнее решение ЦБ по снижению ключевой ставки на 0,5% формально сде-
лало шаг навстречу более мягким условиям кредитования, но де-факто не изме-
нило общую картину для покупателей. Среди основных категорий заемщиков те, 
кто приобретает квартиры как инвестиционный проект в ожидании традицион-
ного роста цен к концу года, либо руководствуется желанием улучшить жилищ-
ные условия за счет продажи старого жилья и рассматривает ипотеку в качестве 
дополнения к основной сумме», — прокомментировал Игорь Майданов, руко-
водитель Управления Росреестра по Москве.

«Москва остается лидером среди российских регионов по объемам жилищных 
кредитов с господдержкой. В рамках «Семейной ипотеки» в столице в январе-но-
ябре 2025 года выдано 489,6 миллиарда рублей — это 19,2 процента от общерос-
сийского уровня в рамках данной программы и  18,7  процента от всех льготных 
ипотечных займов по стране. Всего в городе с начала действия программ выдано 
таких кредитов более чем на 3,2 триллиона рублей», — отметил Владимир Ефи-
мов, заместитель Мэра Москвы по вопросам градостроительной политики 
и строительства.

8 177

ноябрь
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–30,9%
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В ноябре 2025 года  в Москве зарегистри-
рован 11 361 договор участия в долевом 
строительстве в отношении жилой и не-
жилой недвижимости, что соответствует 
результату октября этого года (11 344 ДДУ) 
с разницей в 17 сделок (+0,2%). Об этом со-
общил руководитель Управления Росре-
естра по Москве Игорь Майданов.

14,6%

7,4%

0,2%

Динамика числа регистраций ДДУ в Москве 
в отношении жилой и нежилой недвижимости 
(2025)

Динамика числа регистраций ДДУ в Москве 
в отношении жилой и нежилой недвижимости 
(январь – ноябрь)

Динамика числа регистраций ДДУ в Москве 
в отношении жилой и нежилой недвижимости 
(ноябрь)

 2024 2025  2024 2025

Жилой  фонд Нежилой  фонд Общие данные

Жилой  фонд Нежилой  фонд Общие данные Жилой  фонд Нежилой  фонд Общие данные

январь февраль март апрель май июнь июль август сентябрь октябрь ноябрь

Рынок коммерческой недвижимости в ноябре 2025 года (3 076 ДДУ) оказался полно-
стью в «красной» зоне – как к октябрю (-15,3%), так и к ноябрьским результатам 2024 и 2023 
годов (к ноябрю 2024 года: -30,9%; к ноябрю 2023 года: -44,6%).

По сравнению с ноябрем прошлого года (11 680 ДДУ) общее число сделок в жилом и не-
жилом сегментах первичного рынка недвижимости уменьшилось на 2,7%, а к этому меся-
цу 2023 года (16 461 ДДУ) показатель снизился на 31%.

Всего в январе–ноябре 2025 года Росреестром по Москве зарегистрировано 107 300 
ДДУ  в отношении жилой и нежилой недвижимости. Данный показатель уступил 
(-11,8%) результату 11 месяцев 2024 года (121 597 ДДУ), а также оказался ниже (-27,3%) ана-
логичного периода 2023 года (147 546 ДДУ).

На рынке жилой недвижимости с начала 2025 года зарегистрировано 74 128 ДДУ, что 
на 4% меньше результата января–ноября 2024 года (77 204 ДДУ), а к аналогичному периоду 
2023 года (102 497 ДДУ) показатель снизился на 27,7%.

В сегменте нежилья за одиннадцать месяцев этого года зарегистрировано 33 172 ДДУ, 
что на 25,3% ниже показателя января–ноября 2024 года (44 393 ДДУ), а к аналогичному пе-
риоду 2023 года (45 049 ДДУ) число первичных сделок уменьшилось на 26,4%.

«Благодаря активности в жилом 
сегменте, на который пришлось 
73% от всех ДДУ, общий показатель 
на «первичке» в ноябре вышел 
в плюс к октябрю этого года и пока-
зал снижение менее 3% к ноябрю 
2024 года. Так, за месяц в столице 
оформлено 8  285 ДДУ на жилые 
помещения. Это на 7,4% больше 
предыдущего месяца (7  711 ДДУ), 
а к ноябрю прошлого года (7  229 
ДДУ) отмечается прирост почти 
на 15%. Посмотрим на итоги по 
всему году, так как декабрь должен 
дать неплохие результаты, но если 
жилье еще может превзойти 2024 
год, то сделки с коммерческой не-
движимостью, вероятно, уступят 
либо окажутся на том же уровне, 
что и годом ранее»,  — комменти-
рует Игорь Майданов.


