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ПРОДАЖИ МИЭЛЬ 
Вторичная городская недвижимость. Москва

Продажи по бюджету покупки  заметно сместились в сторону сделок в диапазоне 
12-15 млн рублей, доля которых достигла максимума за 2025 год. Наблюдается всплеск 
продаж до 9 млн рублей. Наиболее ощутимо потерял в доле продаж сегмент 15-30 млн 
рублей, вернувшийся к значениям августа-сентября. В меньшей степени снизились 
продажи в категории 9-12 млн рублей.

Средняя цена продажи квартир 
опустилась на прежний уровень 
до ноября, 17,2 млн. 
Двухкомнатные квартиры продолжают 
пользоваться наибольшим спросом.



Ежемесячная структура продаж по типологии квартир на вторичном рынке Москвы, %
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Динамика числа зарегистрированных  переходов прав 
по договорам купли-продажи (мены) жилья в Москве 
(2025)
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Динамика числа зарегистрированных  переходов 
прав по договорам купли-продажи (мены) жилья 
в Москве (за год)

среднее значение: 11 700 сделок

2023 2024 2025

-19,6%

-3,8%

+45%

174 952
146 200 140 595

40%

32%

26%

1%

27%

36%

32%

5%
1%

33%

38%

27%

27%

42%

29%

3%

31%

42%

16%

6%

5%

32%

42%

19%

6%

1%

В декабре на рынке заметно доминируют 
продажи двушек, аналогично ноябрю.

Управлением Росреестра по Москве подведены результаты декабря 2025 года по числу 
оформленных сделок со вторичным жильем. За месяц на московском рынке вторичного 
жилья зарегистрировано 16 985 переходов прав.

Это сопоставимо с среднемесячным числом таких сделок к аналогичному месяцу 2024 года 
(17,3 тыс.), и в то же время на 14,3% больше, чем декабрьский показатель 2023 года (14 864).

Всего в  2025 году  Управлением Росреестра по Москве зарегистрировано  140 595 пе-
реходов прав на основании договоров купли-продажи жилья, на 3,8% меньше, чем 
в 2023 году (146 200).
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Зарегистрировано прав 
по данным УФРС Москвы
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Динамика сделок по УФРС г. Москва (зарегистрировано прав на жилую недвижимость по договорам купли/продажи и мены)
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 к аналогичному 
периоду
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ИПОТЕЧНЫЕ СДЕЛКИ
За 12 месяцев 2025 года Управлением 
Росреестра по Москве зарегистрирован 
118 171 договор ипотечного жилищно-
го кредитования на первичном и  вто-
ричном рынках недвижимости. Об этом 
сообщил Игорь Майданов, руководи-
тель Управления Росреестра по Москве.

Динамика к 2024 году (120 881) составила 
-2,2%, при этом 2023 году (136 208) показа-
тель уступил 13,2%. 

В декабре 2025 года в столице зарегистри-
ровано 10 822 договора жилищной ипо-
теки — к ноябрю (8 177) показатель увели-
чился на треть (32,4%). При этом в годовом 
выражении результат декабря 2025 года 
уступил 3,7% аналогичному месяцу 2024 
года (11 242), но на 12% превзошел послед-
ний месяц 2023 года (9 664). 

* первичный и вторичный рынки недвижимости

* первичный и вторичный рынки недвижимости* первичный и вторичный рынки недвижимости
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+32,4%

+12%

Динамика числа зарегистрированных в Москве договоров 
ипотечного жилищного кредитования* 
(2025)

Динамика числа зарегистрированных в Москве 
договоров ипотечного жилищного кредитования* 
(декабрь)

Динамика числа зарегистрированных в Москве 
договоров ипотечного жилищного кредитования* 
(январь – декабрь)
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«По итогам 2025 года ипотечный рынок столицы показал стабильный результат, 
сопоставимый с 2024 годом, – разница составила менее 3 тысяч сделок (2,7 тыс.), 
а среднемесячный показатель второй год подряд находится на уровне 10 тысяч 
договоров. Ипотека остается практичным финансовым инструментом при покупке 
жилья – если обратиться к нашей статистике, то за 10 лет Управлением оформле-
но порядка миллиона таких сделок, — прокомментировал Игорь Майданов, ру-
ководитель Управления Росреестра по Москве. — Однако общий тренд все 
же смещается в сторону охлаждения спроса, а декабрьский рост показателя ско-
рее создан «нетерпеливым» покупателем, не отражая реальной картины рынка. 
Учитывая взятый регулятором курс на снижение ключевой ставки, ипотечный 
заемщик находится в выжидательной позиции, когда ставка по кредиту вслед за 
ставкой ЦБ достигнет приемлемого для него уровня и установится баланс между 
потребностью и финансовыми возможностями для сделки с недвижимостью».  

«Москва остается лидером среди российских регионов по объемам жилищных 
кредитов с господдержкой. В рамках «Семейной ипотеки» в столице в январе-де-
кабре 2025 года выдано 586 миллиардов рублей – это 18,6 процента от общерос-
сийского уровня в рамках данной программы и 18,1 процента от всех льготных 
ипотечных займов по стране. Всего в городе с начала действия программ выда-
но таких кредитов более чем на 3,3 триллиона рублей», — отметил Владимир 
Ефимов, заместитель Мэра Москвы по вопросам градостроительной политики 
и строительства. 
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среднее значение: 9 900



ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК 
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В декабре 2025 года в Москве зареги-
стрировано 15  630 договоров участия 
в долевом строительстве в отноше-
нии жилой и нежилой недвижимости. 
Это максимальный месячный результат 
прошлого года, рассказал руководитель 
Управления Росреестра по Москве 
Игорь Майданов. 42,8%

35,6%

13,1%

1,4%

37,6%

Динамика числа регистраций ДДУ в Москве 
в отношении жилой и нежилой недвижимости 
(2025)

Динамика числа регистраций ДДУ в Москве 
в отношении жилой и нежилой недвижимости 
(январь – декабрь)

Динамика числа регистраций ДДУ в Москве 
в отношении жилой и нежилой недвижимости 
(декабрь)

2023 2024 2025 2023 2024 2025

Жилой  фонд Нежилой  фонд Общие данные

Жилой  фонд Нежилой  фонд Общие данные Жилой  фонд Нежилой  фонд Общие данные

январь февраль март апрель май июнь июль август сентябрь октябрь ноябрь декабрь

Всего в декабре было оформлено на 37,6% ДДУ больше, чем месяцем ранее (11 361 ДДУ). 
В жилом сегменте (11 237 ДДУ) число договоров участия в долевом строительстве увели-
чилось к ноябрю на 35,6%, а в нежилом (4 393 ДДУ) рост составил 42,8%. 

К декабрю 2024 года (15 413 ДДУ) общее число первичных договоров выросло на 1,4%, 
но рекордному декабрю 2023 года (18 856 ДДУ) уступило на 17,1%. 
  
В жилом сегменте (11 237 ДДУ) показатель декабря увеличился на 13,1% (9 938 ДДУ годом 
ранее). К аналогичному месяцу 2023 года (13 090 ДДУ) число ДДУ снизилось на 14,2%.
На рынке коммерческой недвижимости (4 393 ДДУ) в годовой ретроспективе количе-
ство первичных сделок уменьшилось на 19,8% (5 475 ДДУ в 2024 году), а к декабрю 2023 года 
(5 766 ДДУ) — на 23,8%. 

Всего за 12 месяцев 2025 года Управлением Росреестра по Москве зарегистрировано 122 
930 договоров участия в долевом строительстве в отношении жилой и нежилой не-
движимости. Итогу 2024 года (137 010 ДДУ) показатель уступил 10,3%. 

«Декабрьская активность на пер-
вичном рынке Москвы является 
ежегодным трендом. Так, на про-
тяжении последних 10 лет ноябрь 
в среднем уступает декабрю около 
2,5 тысячи ДДУ. Это связанно с тра-
диционной повышенной активно-
стью покупателей, стремящихся 
оформить недвижимость до за-
вершения года», — прокомменти-
ровал Игорь Майданов. 

«Примечательно, что общее сни-
жение числа зарегистрированных 
первичных сделок фиксируется 
по большей части из-за коммерче-
ской недвижимости (37 565 ДДУ) — 
в  этом сегменте было оформлено 
на четверть меньше сделок, чем го-
дом ранее (49 868 ДДУ в 2024 году). 
На рынке жилой недвижимости 
(85 365 ДДУ), при этом, результаты 
сопоставимы с прошлым годом 
(87 142 ДДУ) с разницей в 1,8 тыс. 
сделок или 2%», — отметил руко-
водитель Управления Росрее-
стра по Москве.
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ПРОДАЖИ МИЭЛЬ 
Структура продаж на вторичном рынке 
Московской области по бюджету покупки 

В Московской области наибольший рост доли продаж по бюджету демонстрируют 
объекты до 6 млн и свыше 15 млн рублей. Сильно сократился бюджет сделок среди 
категории 6-9 млн. Также заметно сократилась доля продаж объектов за 9-12 млн. 

Средняя цена продажи выросла с 7,6 млн 
до 9,7 млн рублей. Наибольшим спросом 
пользуются однокомнатные квартиры.
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 Ежемесячная структура продаж по типологии квартир на вторичном рынке 
Московской области, %
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Средняя цена продажи квартир на вторичном рынке в Московской области по типологии (без комнат), млн руб.
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Наблюдается небольшой рост продаж 
трёхкомнатных квартир в сравнении  
с ноябрём.

Средний чек однокомнатных и двухкомнат-
ных квартир не изменился по сравнению 
с  предыдущим месяцем, смещение сред-
ней цены целиком и полностью произо-
шло за счёт более дорогих квартир с тремя 
комнатами.


